PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO

Regido dos Lagos - Estado do Rio de Janeiro
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

MEMORIAL DESCRITIVO

1. OBJETIVO

Contratacdo de pessoa juridica especializada em prestacdo de servigos técnicos com
finalidade de implementar a Regularizagcdo Fundiaria Urbana — REURB, mediante a adocdo de
medidas urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal 13.465, de 2017,
Decreto Federal 9.310 de 2018 e pela Lei Federal N° 10.257/2001, conforme condicdes, prazos,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. OBJETO

Constitui escopo do presente Termo de Referéncia a prestacdo de servigcos técnicos,
administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, visando a implementagdo do Programa
de Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Cabo Frio, na modalidade Reurb-S, na localidade
Aquarius, conforme quadro apresentado a seguir.

A érea objeto deste Termo de Referéncia esta inserida em Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS), nos termos do Estatuto das Cidades (Lei n°.10.257/2001), previsto no Plano Diretor Municipal
e na legislagéo urbanistica vigente.

A regido conta com infraestrutura basica de esgotamento sanitario e abastecimento de agua
potavel, provida por rede publica.

O entorno apresenta caracteristicas predominantemente residenciais, com ocupagao
consolidada e acesso por vias urbanas pavimentadas, o que favorece a execugdo dos servigos

previstos neste Termo.

Ne Localidade Estimativa de | Area Estimada Total

domicilios/lotes
1 AQUARIUS 517 107.443,41 m?2 107.443,41 m?
2 SAMBURA 688 128.281,81m?2 128.281,81m?2

2.1 Caracterizagdo da Area de Intervencéo

Os servicos deverdo ser realizados na comunidade do Bairro Aquarius, localizado no 2° distrito
do Municipio de Cabo Frio, com superficie de aproximadamente de 203.456 m?2 e cerca de 1205 lotes.
A éarea é de propriedade do Municipio, ocupada predominantemente por familias de baixa renda,
possui boa infraestrutura apresentando vias pavimentadas, energia elétrica, iluminacdo publica, rede
de coleta de esgoto (parte com sistema de tratamento), transporte publico, coleta de residuos sélidos,
escola municipal, posto de saude e Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS. A area é
classificada como Area de Especial Interesse Social.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

O Programa de Regularizacdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas,
ambientais, juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou irregulares

ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda e a titulagdo de seus ocupantes,
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O Municipio de Cabo Frio, foi contemplado pelo programa, obtendo-se o0s recursos
necessarios para implementar as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, garantindo o
ordenamento territorial urbano, dignidade e seguranca das familias ocupantes do nucleo. O processo
de REURB-S pressup®e integracéo das diferentes areas de atuacéo técnica, a interface com o
Municipio e, com 6rgaos de diferentes niveis de governo, resultando em um processo complexo, com
etapas e prazos variaveis. A insuficiéncia de profissionais especializados no quadro préprio do
Municipio, considerando tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justifica a contratacédo
através de licitacdo do tipo menor preco global e técnica, de empresa especifica para a prestacao de
servicos necessarios para o desenvolvimento do projeto de regularizagéo fundiaria.

A contratagdo é ainda respaldada pelo Termo de Compromisso N° 966996/2024/MCIDADES,
firmado entre a Unido, por meio do Ministério das Cidades, e o Municipio de Cabo Frio.

4, DESCRIGAO DOS SERVICOS E PRODUTOS

GESTAO DO TRABALHO TECNICO SOCIAL

O Trabalho Técnico Social serd desenvolvido de forma continua, acompanhando
integralmente todas as fases previstas para a execugdo da REURB, com ac¢des especificas em cada
etapa do processo. A implementacao do projeto de regularizagdo fundiaria requer a participagdo ativa,
constante e organizada da comunidade tanto no planejamento quanto na gestdo do territorio,
estendendo-se por todo o periodo de execucdo. Em cada fase, o Trabalho Técnico Social estara
inserido como parte integrante, sendo sua remuneracédo vinculada a conclusdo de cada etapa.

Os produtos gerados consistirdo em relatérios detalhados, contendo a descricdo minucio sa
das atividades desenvolvidas, atas de reunides, registros fotogréaficos, materiais de divulgagdo como
Material de divulgacdo impresso e convocagles, além de quaisquer outros documentos que
comprovem a realizagéo dos servigos. Esses produtos poderdo ser desdobrados em subprodutos, de
acordo com as diferentes fases de implementacao do Trabalho Social.

O acompanhamento das a¢des do Trabalho Técnico Social sera realizado com a presencga de
um representante do Departamento de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria, sempre que a
coordenacdo dos trabalhos determinar essa necessidade, garantindo assim o controle, a

transparéncia e a efetiva participacdo institucional em todas as etapas.

Etapa 1: DIAGNOSTICO BASICO DO NUCLEO, CARTOGRAFIA BASICA, NOTIFICACAO
DOS CONFRONTANTES, TRABALHO TECNICO SOCIAL

Para a finalizagdo desta etapa e posterior liberagdo dos recursos destinados ao pagamento dos
servigos pela Caixa Econdmica Federal, serd necesséria a comprovagdo da execucéo das seguintes

atividades e a apresentacéo dos respectivos produtos:

l.a. DIAGNOSTICO BASICO DO NUCLEO:

O diagnéstico basico do nucleo envolve a coleta e sistematizagdo de informacdes juridicas,

urbanisticas e sociais disponiveis em bases de dados publicas. Esse levantamento inclui pesquisas
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de Imoveis, Tribunal de Justica, Ministério Publico e demais instituicdes pertinentes, com o objetivo de
reunir todos os elementos necessarios para subsidiar o processo de regularizagéo.

Como etapa inicial, a empresa contratada devera realizar uma reunido com a equipe técnica
da Secretaria de Habitacdo, Regularizacdo Fundiaria e Interesse Social, a fim de levantar todas as
informacdes ja existentes, tais como projetos, relatos, historico da area, legislagdes municipais,
processos administrativos e judiciais, além de dados populacionais e socio- organizacionais. Também
sera feita uma visita preliminar a comunidade, com a presenca das equipes da contratada e da
contratante, para uma observacdo geral das moradias, do modo de vida local, dos acessos e para o
primeiro contato com os moradores.

No prazo méximo de 15 dias a contar da emiss@o da ordem de inicio dos servicos, a contratada
deverd apresentar um Plano de Trabalho detalhado. Esse plano deve descrever a forma de execugéo
de cada atividade, incluindo as a¢6es do Trabalho Técnico Social, além de conter o cronograma fisico
das etapas, a identificacdo completa dos profissionais envolvidos, os procedimentos para fornecimento
de dados e os prazos previstos para a entrega dos produtos, de forma compativel com o cronograma
geral. O Plano de Trabalho devera ser submetido a andlise e aprovagdo da equipe técnica da

contratante.

Produto:

Relatério técnico apresentando o diagnéstico inicial do nucleo, com a descri¢cdo detalhada da
situacéo fundiaria, de forma a estabelecer a base necessaria para o desenvolvimento dos estudos e
para a posterior regularizacdo fundiaria das familias residentes. O documento devera incluir as
certidfes obtidas nas pesquisas realizadas junto aos Cartérios de Registro de Imdveis, Tribunal de

Justica e Ministérios Publicos competentes.

I.b. CARTOGRAFIA BASICA

I.b.1. LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

Devera ser executado o levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado utilizando,
de forma integrada, Veiculo Aéreo Nao Tripulado (VANT) e equipamentos de medi¢ao terrestre, como
estacédo total e/ou GNSS RTK. O objetivo é fornecer base técnica precisa para a elaboracéo de estudos,
mapeamentos urbanos e desenvolvimento do projeto de regularizagdo fundiaria urbana, em
conformidade com a Lei n°® 13.465/2017.

Produto:

Ortofotos georreferenciadas nos formatos GEOTIFF, TFW e KML, com resolugdo GSD igual
ou inferior a 5 cm/pixel e precisdo horizontal igual ou inferior a 10 cm; Mapas tematicos vetoriais
contendo a delimitacdo de lotes e edificagbes; Modelo digital do terreno em GEOTIFF, LAS/LAZ ou
XYZ, com resolucéo entre 10 e 25 cm (ou equivalente ao GSD); Curvas de nivel em formatos SHP, DXF
e DWG, com equidistancia de 0,5 m ou 1,0 m; Nuvem de pontos 3D classificada por tipo, nos formatos
LAS, LAZ e XYZ.
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O levantamento planialtimétrico cadastral devera abranger toda a area especificada, com
georreferenciamento em coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), DATUM SIRGAS
2000, reunindo todos os elementos técnicos necessarios a elaboracdo das demais pecgas técnicas,
em conformidade com a Lei n® 13.465/2017.

A cartografia devera incluir a identificacdo de desconformidades urbanisticas e
ambientais, areas de risco, areas de preservacdo ambiental e planta de sobreposi¢do da situagao real
com a situacgao registral, indicando as matriculas ou transcrigdes atingidas, quando aplicavel. Todos os

produtos deverdo atender aos padrdes de precisdo estabelecidos no art. 29,
83°, do Decreto n° 9.310/2018, além de conter as informacdes indispensaveis a elaboracdo dos
memoriais descritivos dos lotes e ao atendimento das exigéncias cartoriais necessarias para a

abertura das matriculas individualizadas.

Planta impressa:

Planta impressa do levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral georreferenciado em
escala 1:500 (ou outra definida pelo Contratante), com curvas de nivel em metro e mestras de 5em 5
m. Deve incluir elementos cadastrais, quadras, lotes e divisas, perimetro das construcdes,
infraestrutura, vias de acesso, areas publicas, acidentes geogréficos, poligonal da area e altimetria. As
plantas deverdo ser entregues com arquivos editdveis nos formatos SHP, KML e DWG,
acompanhadas de ART ou RRT.

Memorial descritivo: Memorial descritivo contendo o perimetro da comunidade e dos lotes, com
coordenadas geogréficas de todos os vértices, conforme modelo do Municipio. Deve ser entregue em

meio impresso (A4) e digital (DOC e PDF), assinado pelo responsavel técnico.

l.b.2. IMPLANTACAO DE MARCOS DE REFERENCIA

Para garantir a preservacdo das informacdes do levantamento planialtimétrico, devem ser
fixados marcos de referéncia georreferenciados. Estes podem ser implantados em chapas com dados
georreferenciados, embutidas em piso de concreto em areas publicas sob vigilancia, sendo vedada sua

instalacdo em propriedades privadas.

Produto:

Memorial descritivo: Relatério em meio impresso (A4) e digital ((.DOC e PDF) contendo o descritivo
dos marcos implantados, incluindo, no minimo: nome do vértice, data e local de implantagao,
municipio, vértices de origem e destino (nomes e coordenadas SIRGAS 2000 UTM 24S), descrigdo

detalhada, itinerario, croqui e fotografia.

I.b.3. LOCACAO DE DIVISAS PARA PACTUAGCAO “IN LOCO”

O procedimento visa evitar desentendimentos sobre os alinhamentos finais do parcelamento,
garantindo confianca no processo. Serd realizado apenas para moradores que solicitarem a
verificacdo fisica de suas divisas, dentro do periodo da campanha de materializacdo, mediante

agendamento prévio. Uma equipe composta por técnicos sociais, topégrafo e arquiteto ira ao local
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de Conhecimento e Concordancia.

I.b.4. PLANTA DE SOBREPOSICAO

Elaboracao de peca técnica que sobreponha os elementos obtidos nas buscas documentais
ao levantamento planialtimétrico, com o objetivo de identificar possiveis discrepancias entre a

realidade fisica e os registros documentais.

Produto:

Planta impressa em escala adequada e arquivo digital em DWG, acompanhados de ART ou RRT, com
parecer simplificado das conclusées, assinado por advogado e profissional técnico habilitado.

I.b.5. NOTIFICACAO DOS CONFRONTANTES

Elaboracao de documentos técnicos, administrativos e juridicos para a regularizagéo da base
imobiliaria e posterior notificacdo de proprietarios, vizinhos e demais interessados, conforme o artigo
31 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Produto:

Relatério com cépia das notificagBes enviadas e, se aplicavel, do edital de notificagéo, incluindo informagdes
sobre eventuais impugnacgdes e as medidas adotadas.

l.c. TRABALHO TECNICO SOCIAL

l.c.1. IDENTIFICACAO DE LIDERANCAS LOCAIS E ORGANIZACOES

COMUNITARIAS E REUNIOES DE PACTUAGOES.

Mapear liderancas locais e organizag6es comunitarias, definir locais para reunides e plantdes
de atendimento, viabilizar a infraestrutura necesséria e incentivar a participacdo dos moradores nas

atividades, promovendo parcerias e engajamento comunitario.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico e Veiculo para deslocamento Publico-
Alvo: Lideres Locais, Lideres Comunitarios, Representantes da Igreja Catdlica e Evangélica,
associagéo dos moradores, total de 2 liderancas.

Local:

Associacdo de Moradores de Sambura: Rua dos Tatuis, 1-A - Sambura (Tamoios), Cabo Frio - RJ

Associacdo Comunitaria de Tamoios (Aquarius): Rua Bem-te-vi Aquarius (Tamoios), Cabo Frio — RJ
Periodo: Més 01. Descricdo da
atividade:

Periodo: Més 1
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Objetivo: Identificar representantes e liderancas locais, conforme a programacao da equipe de

regularizacao

Metodologia:

Antes do inicio dos trabalhos técnicos e do levantamento de informagBes No Loteamento Aquarius e
Sambura:

e A equipe de trabalho social realizara o reconhecimento do territdrio.

e Iniciar4 o dialogo com liderangas e representantes locais.

e Posteriormente, envolvera todos os interessados na regulariza¢éo fundiaria.

l.c.2. MOBILIZACAO SOCIAL PARA REUNIAO INFORMATIVA

Realizar reunido informativa com os moradores da area a ser regularizada, apresentando os
beneficios do projeto, suas etapas, possiveis dificuldades, planos, mapas, atividades previstas,
solicitagcbes de apoio local e garantindo a divulgagdo das informagfes fornecidas.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento
Publico-Alvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local: Loteamento Aquarius e Sambura Periodo:

Més 01.

Descricdo da atividade:

e Periodo: Més 1

e Duracao: Encontros semanais de 3 horas nas 22, 32 e 42 semanas, totalizando 9 horas
e Objetivo: Mobilizar os moradores para a assembleia de apresentacédo
Convocagao:

e Veiculo de som: 2 horas diarias durante 5 dias na semana anterior a reuniao,
totalizando 10 horas

Metodologia

e Material de divulgacao impresso e informativo: Elaboracdo com orientacdes sobre a
assembleia e aprovagéo prévia da Prefeitura Municipal de Cabo Frio

e Distribuicdo em pontos estratégicos e entrega as liderangas locais para apoio na
mobilizacéo

e Veiculo de som: Divulgagdo de data, hora e local da reunido
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e Faixa de divulgacao: Instalada para refor¢ar o convite aos moradores

Recursos:

Materiais de divulgacdo impressos — 300 Unidades Comunicagéo
sonora no loteamento — 2 horas diarias durante 5 dias

Sinalizagao visual - 2 faixas ( Uma em cada loteamento)

l.c.3. ASSEMBLEIA DE APRESENTAGCAO E ESCLARECIMENTOS

Serdo realizadas reunides com a comunidade para apresentar o projeto de regularizagédo
fundiaria sustentavel, detalhando suas etapas, 0s servicos a serem executados e a equipe
responsavel. Na primeira reunido, sera feita a identificacédo das liderancas e a sele¢édo de grupos de
representantes locais, que receberdo orientagcbes para garantir comunicagdo continua com a
comunidade.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento. Publico
alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A definir conforme os equipamentos disponiveis pelo Municipio. O local escolhido devera
ser acessivel, proximo a area de atuacgdo e contar com estrutura adequada.

Periodo: Més 01.

Descricdo da atividade:

e Periodo: 42 semana
e Duracgédo: 3 horas

e Objetivo: Realizar a assembleia de esclarecimento sobre o processo e as

atividades do projeto de regularizagdo fundiaria

e Responsaveis: Equipe social para organizagdo e recepgédo dos moradores

e Participantes: Liderancas locais, empresa contratada e representantes da

prefeitura para apresentacdo aos moradores

Metodologia

e Producédo de 300 unidades de Materiais de divulgagéo impressos, informativos com
orientagdes sobre a assembleia

e Modelo submetido a aprovagédo do Contratante antes da distribuicéo

¢ Ao final da assembleia, sera oferecido lanche de cortesia, fornecido pela
contratada

Recursos:
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Material informativo impresso — 300 unidades Lanche/servigo de
alimentacao — para 300 participantes

l.c.4. PLANTAO SOCIAL, JURIDICO E TECNICO

Serao realizados plantdes de atendimento para orientar os moradores, esclarecer duvidas,
mediar conflitos e acompanhar pendéncias, quando necessério.

Equipe envolvida:

2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para deslocamento da equipe. Publico

alvo: Loteamento Aquarius e Sambura

Local: A definir conforme os equipamentos disponiveis pelo Municipio. O espago selecionado devera ser
acessivel, proximo a area de atuacdo e contar com estrutura adequada.

Periodo: Meses 01, 02, 03 e 04.

Descricao da atividade:

Seréo realizados plantdes sociais conforme o cronograma abaixo: Més 1: 1 plantdo na 42 semana, com
duracgéo de 3 horas.

Més 2: 2 plantdes (12 e 32 semanas), com duracéo de 3 horas cada, totalizando 6 horas.

Més 3: 2 plantdes (12 e 32 semanas), com duracgdo de 3 horas cada, totalizando 6 horas. Més 4: 2

plantdes (12 e 32 semanas), com duracao de 3 horas cada, totalizando 6 horas.

Metodologia:

ApOs a assembleia inicial, a equipe social realizara plantdes de atendimento para esclarecer duvidas e

repassar informagdes sobre o projeto de regularizagéo fundiaria.

Observacgdo: As atividades seguirdo as orientagdes da técnica social da Secretaria de Habitagao,

Regularizac&o Fundiaria e Interesse Social.

ETAPA Il — CADASTRO FISICO, ELABORACAO DE ESTUDOS TECNICOS,

TRABALHO SOCIAL

Esta etapa abrange a execucdo dos estudos técnicos necessarios ao desenvolvimento do
projeto de regularizagédo fundiaria, incluindo a elaborac¢éo da planta de parcelamento do solo urbano e
demais elementos técnicos indispensaveis ao processo. Para a conclusdo desta etapa e liberagéo
dos recursos para pagamento dos servigos pela Caixa Econémica Federal, deverao ser realizadas as
seguintes atividades e entregues os respectivos produtos.

Il.a. CADASTRO FiSICO

Envolve a identificagdo, codificagdo e delimitagdo dos lotes e domicilios da area,
caracterizando o uso (residencial, comercial, misto, institucional ou de servi¢os) e as condi¢des de
habitabilidade das edifica¢cdes.
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Nos casos de imoveis fechados ou de resisténcia dos moradores, deverdo ser registradas
informacdes qualitativas que orientem a continuidade dos trabalhos. O servigco serd remunerado
mesmo sem éxito, desde que comprovadas pelo menos trés tentativas em dias distintos, incluindo
finais de semana e feriados, com notificagéo informal deixada previamente no imovel.

Serdo realizados plantdes de atendimento para alcancar moradores ausentes ou resistentes.

Todo o material devera ser armazenado em formato fisico, digitalizado e em banco de dados.
Material produzido:

Relatorio especifico que contenha planta cadastral e sintese dos resultados do cadastramento fisico,
acompanhada da relacao dos lotes e domicilios identificados, com a devida caracterizagdo de uso e
condicdes gerais de habitabilidade das edifica¢cdes. Todas as unidades deverao ser fotografadas,
devendo ser apresentadas no minimo duas fotos que permitam a identificagdo da fachada, nimero
de pavimentos existentes e da porta de acesso da unidade, impressas e em meio digital.

Il.Lb. ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Realizacao de estudo técnico das areas com fragilidade ambiental, conduzido por profissional
legalmente habilitado, conforme o art. 39 da Lei n° 13.465/2017. O estudo devera contemplar a
caracterizacdo da comunidade, abrangendo aspectos como: organizacdo espacial, irregularidades
urbanisticas e ambientais, sistemas de saneamento basico (abastecimento e tratamento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem e manejo de residuos sdlidos), infraestrutura existente, caréncias de
servicos e equipamentos publicos, além da identificacdo de moradias situadas em areas com restricées
a ocupacao.

Deverdo ser apresentadas propostas de intervencgdes, incluindo medidas mitigatorias e
compensatoérias, visando a recuperacdo de areas degradadas e daquelas que ndo possam ser
regularizadas, quando aplichvel. Também serd necessaria a elaboracdo de andlises técnicas
fundamentadas que comprovem a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerando o uso adequado dos recursos hidricos e a preservacgédo das unidades de conservagéo,
quando houver. Além disso, deverao ser apresentadas analises que demonstrem
a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade para os moradores, resultante do processo de
regularizacéo proposto.

Material produzido:

O relatério devera contemplar:
1. Necessidade de Implementacédo de Infraestruturas Ambientais:
Indicacdo da necessidade — ou ndo — de implantacdo de infraestruturas que visem a

melhoria da qualidade ambiental, considerando tanto o ambiente natural quanto o ambiente

construido.

2. Medidas Mitigatérias e Compensatorias:

Descricdo das medidas mitigatérias e compensatérias recomendadas, incluindo seus
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respectivos cronogramas de execucao, quando aplicavel.

3. Concluséo sobre Viabilidade Ambiental e Regularizagéo Fundiaria:

Indicacdo da viabilidade ou inviabilidade da regularizacdo fundiaria em &reas com
interferéncias ambientais, considerando a permanéncia da populacdo local ou as restricbes
ambientais identificadas.

A aprovacdo deste relatério serd realizada mediante andlise da Contratante do material
entregue. Ressalta-se que, uma vez que o documento compora a documentacdo a ser submetida as
Secretarias Municipais de Meio Ambiente e Planejamento para aprovacdo do Projeto Urbanistico,
quaisquer ajustes ou corregdes solicitadas por essas autoridades deverdo ser implementadas pela

Contratada.

I.Lb. ESTUDO TECNICO DE AREAS DE RISCO

Devera ser elaborado um estudo técnico de &reas de risco por profissional legalmente
habilitado, em conformidade com o art. 39 da Lei n° 13.465/2017. O estudo devera, no minimo,
contemplar a andlise da possibilidade de eliminagéo, correcdo ou gestdo dos riscos identificados na
parcela da area afetada.

Além disso, o estudo deve apresentar propostas de intervencdes destinadas a eliminacao,
correcao ou mitigagdo das situagdes de risco geotécnico diagnosticadas. Nos casos em que ndo seja
possivel eliminar, corrigir ou mitigar os riscos, o estudo deverd indicar as areas ndo regularizaveis e

fornecer subsidios para que o Municipio promova a realocacdo dos ocupantes desses lotes.

Material produzido:

O relatorio devera contemplar todos os elementos previstos no estudo técnico de areas de risco. A
aprovacao deste documento ocorrera mediante analise da Contratante. Ressalta-se que, por se tratar
de material que serd submetido & Secretaria Municipal de Defesa Civil para avaliagdo, quaisquer

ajustes ou correcbes solicitadas por essa Secretaria deverdo ser implementados pela Contratada.

Il.c. RELATORIO TECNICO DE DIAGNOSTICO

Com base nos estudos realizados e nos pareceres técnicos das Secretarias de Defesa Civil e
Meio Ambiente, devera ser elaborado um relatério técnico conclusivo, contendo todas as informagdes

pertinentes as caracteristicas fisicas do local, incluindo:

- Incidéncia de riscos fisicos ou geoldgicos;
- Caracteristicas predominantes das edificaces e usos;
- Existéncia de areas e equipamentos publicos;

- CondicOes das infraestruturas, como abastecimento de dgua potavel, coleta e tratamento de
esgoto, drenagem, coleta de residuos e iluminagdo publica;

- Restricbes ambientais e potenciais riscos de contaminagao.

Iméveis localizados em areas mapeadas como de risco ou sujeitos a restricdes legais
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incluidos em cadastro destinado ao reassentamento das familias afetadas.
O relatério final deverd ser apresentado a comunidade, que tera a oportunidade de se
manifestar quanto as necessidades e possiveis ajustes em relacéo as informacdes apresentadas.

Material produzido:

O relatério devera contemplar:

e Todas as propostas de intervengdes destinadas ao controle de riscos geotécnicos e de
inundacdes, quando aplicavel;

e Especificacdo das medidas de recuperacdo de areas degradadas e das areas nao
passiveis de regularizacao, se houver;

e Sugestdes e alternativas viaveis de intervencao fisica, juridica e social na area;

e Levantamento dos servicos existentes e necessarios, bem como de elementos
técnicos relevantes;

e Producdo de plantas, projetos, memoriais descritivos e demais documentos
necessarios a regularizagdo fundiaria da comunidade.

Il.d. TARBALHO TECNICO SOCIAL

I.d.1. MOBILIZAGAO SOCIAL

Mobilizar a populacdo moradora para realiza¢do da reunido informativa.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento
Publico-Alvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local: Loteamento Aquaruis e Sambura Periodo:

Més 02.

Descrigdo da atividade: No més 2, na segunda, terceira e quarta semana, 1 vez na semana sera realizado

uma mobilizacdo durante 3 horas, totalizando 9 horas.

Metodologia:

Sera elaborado um Material de divulgacédo impresso e informativo contendo as orientagdes
necessarias para a reunido informativa. O modelo do Material de divulgacdo impresso sera
apresentado a Prefeitura Municipal de Cabo Frio para aprovagéo e distribuicdo. A equipe responsavel
disponibilizarad os materiais em pontos estratégicos da comunidade e entregara exemplares as
liderancas ja identificadas, visando apoiar a mobilizacdo dos moradores.

Além disso, um Veiculo de som circulara pela comunidade convocando os moradores para a

reunido, informando previamente hora, data e local, previamente definidos pela empresa e pela
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Prefeitura. Para reforcar a divulgacéo, sera instalada uma faixa com o convite a populagéo.

Recursos:

Materiais de divulgag¢ao impressos — 300 Unidades Comunicagéo
sonora no loteamento — 2 horas diarias durante 5 dias

Sinalizagao visual - 2 faixas ( Uma em cada loteamento)

I.d.2. REUNIAO INFORMATIVA
Objetivo: Organizacéo da reunido informativa

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento. Publico
alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido deveréa ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo: Més 02. Descri¢do da

atividade:

Periodo: 4% semana do més 2
e Duracao: 3 horas Responsaveis: Equipe social

e Objetivos e Agles:
e Organizar e conduzir a reunido informativa para esclarecimentos e duvidas dos

moradores.

e Apresentar o cronograma de visitas referentes ao cadastro fisico, que sera
realizado na 12 semana do més 3.

e Orientar os moradores sobre as visitas técnicas, incluindo:

- Necessidade de entrada no terreno para medi¢cao externa das
residéncias;

- Disponibilidade de uma pessoa responsavel pela moradia para receber a
equipe técnica;

- Levantamento de informacdes necessarias para identificagdo de cada
imével.

e Recepcionar os moradores e assegurar a organiza¢ao da reunido pela equipe
social.

Metodologia:

Distribuicdo de Materiais e Lanche/Alimentacdo — Reunido Informativa

e Materiais informativos:
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- Serdo confeccionados 300 Materiais de divulgagéo impressos e informativos
contendo orientagcfes sobre o cronograma de visitas.

- O modelo do Material de divulgagéo impresso seré elaborado e apresentado
a Prefeitura Municipal de Cabo Frio para aprovacao antes da distribui¢ao.

e Distribuicéo:

- Os Materiais de divulgagéo impressos serdo entregues aos participantes
durante a reunido.

e Lanche / Alimentacao:

- Sera fornecido pela Contratada para os participantes da reuniéo.

Recursos:

Materiais de divulgacdo impressos — 300 Unidades

Lanche/Alimentacdo — 300 Unidades

I.d.3 MOBILIZAGAO SOCIAL

Objetivo: Realizar a mobilizagdo com moradores referente ao cadastro fisico.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento
Publico-Alvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local: Loteamento Aquarius e Sambura Periodo:

Més 03 e 04.

Descricdo da atividade:

Periodo:

e Més3: 12 22 32 e 42 semanas

e Més 4: 13 23 32 e 42
semanas Duracgao:

e 3 horas por semana, totalizando 12 horas por més, para cada més
Atividades:

e Realizar mobilizacéo e plantdo social para esclarecer dividas dos moradores.

e Durante o periodo do cadastro fisico (Més 4), a equipe permanecera em plantdo para

orientar os moradores sobre 0 processo.
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e Explicar a necessidade de:

- Entrada no terreno para medi¢do das residéncias;

- Registro fotografico;

- Coleta de dados para cadastro fisico.
Divulgacéo:

e O Veiculo de som circulara por 2 horas, durante 5 dias antes do inicio do cadastro,
totalizando 10 horas, para convocar os moradores a participarem do cadastro fisico.

Metodologia:
Materiais informativos:

e Elaboragédo de Material de divulgacao impresso e informativo com orientagdes
sobre dias e horarios do cadastro fisico.

¢ O modelo do Material de divulgacéo impresso seré apresentado a Prefeitura
Municipal de Cabo Frio para aprovagéo antes da distribuicéo.

Distribuicdo e mobilizac¢éo:

e Material de divulgacao impresso e distribuido em pontos estratégicos da
comunidade.

e Entrega de exemplares as liderangas comunitarias ja identificadas, para apoio na

mobilizagéo.

Divulgacao sonora e visual:

e Veiculo de som percorrera a comunidade informando dia e horario em que a equipe

realizara o cadastro fisico.

e Faixa de divulgacao sera instalada para reforgar o convite aos moradores.

Recursos:
e Materiais de divulgac&o impressos — 300 Unidades

e Comunicagao sonora no loteamento — 2 horas diarias durante 5 dias

e Sinalizagao visual - 2 faixas (Uma em cada loteamento)

I1.D.4 PLANTAO SOCIAL, JURIDICO E TECNICO

Objetivo: Realizacao de plantédo de atendimento para 0s moradores.
Objetivos do plantao:

e Orientacdo sobre processos e procedimentos;
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e Esclarecimento de dividas;

¢ Resolugéo de conflitos;

e Acompanhamento de pendéncias, quando necessario.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento.

Publico alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido devera ser
acessivel, préximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo: Més 04 e 05.

Descricdo da atividade:

Na 4 semana do més 4, e na primeira semana do més 5, 1 vez de cada semana durante 3 horas,
totalizando 6 horas , a equipe social devera realizar um plantdo social.

Metodologia: A equipe social apdés o cadastro fisico, realizard& um plantdo social para

esclarecimento de duvidas e informacgdes.

11.d.5 MOBILIZAQAO SOCIAL E PLANTAO SOCIAL
Objetivo: Mobilizar a populagdo moradora para realizagdo de reunido informativa

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico Veiculo para Deslocamento
Publico-Alvo: Todos os moradores da area a ser regularizada
Local: Loteamento Aquarius e Sambura Periodo:

Més 05 e 06.

Descricdo da atividade:
Més 5:

e Periodo: 23, 32 e 42 semanas

e Duracéo: 3 horas por semana, totalizando 9 horas

e Atividade: Plantdo social para esclarecimento de dividas dos moradores Més

e Periodo: 12, 23, 32 e 42 semanas

e Duracdo: 3 horas por semana, totalizando 12 horas

e Atividade: Mobilizagdo social para convocar moradores a reunido informativa
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Divulgacdo sonora:
e Veiculo de som percorrera a comunidade por 2 horas, durante 5 dias, totalizando 10 horas,
para convocar os moradores a apresentacao.

Metodologia:
Materiais informativos:

e Elaboragéo de Material de divulgagéo impresso com orientagdes sobre dias,
horérios e local da apresentacgéo.

¢ Modelo do Material de divulgag&o impresso sera apresentado a Prefeitura Municipal de Cabo
Frio para aprovacao antes da distribuicao.

Distribuicdo e mobilizac¢&o:

e Material de divulgacao impresso, seréo colocados em pontos estratégicos da
comunidade.
e Entrega de exemplares as liderangas comunitarias ja formadas, para apoio na

mobilizagéo.

Divulgacao sonora e visual:

e Veiculo de som percorrera a comunidade informando hora, data e local da apresentacéo.

e Faixa de divulgacao serd instalada para reforgar o convite aos moradores.

Recursos:

Materiais de divulgacdo impressos — 300 Unidades Comunicagéo

sonora no loteamento — 2 horas diarias durante 5 dias

Sinalizacao visual - 2 faixas ( Uma em cada loteamento)

I.d.6. REUNIAO INFORMATIVA

Objetivo: Mobilizar a populacdo moradora para reunido informativa

Equipe envolvida: Assistente Social, Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento. Publico
alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo: Més 07.

Descricao da atividade:
Responsavel: Equipe social
Periodo: 12 semana do més 7
Duracao: 3 horas
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Atividade: Organizacao e realizacdo da reunido informativa para os moradores

Metodologia:

Materiais e Lanche/ Alimentacéo — Reunido Informativa

e Materiais informativos:

- Serado confeccionados 300 Materiais de divulgacdo impressos para distribuicdo aos
participantes.

- O modelo do Material de divulgacdo impresso sera elaborado e apresentado a
Prefeitura Municipal de Cabo Frio para aprovacdo antes da distribuicao.
e Lanche / Alimentacé&o:

- Ser4 fornecido pela Contratada para os participantes da reuniéo.

Recursos:

Materiais de divulgacdo impressos — 300 Unidades

Lanche/Alimentacdo — 300 Unidades

Obs.: A equipe realizard a atividade seguindo as orientagfes da técnica social da Secretaria
de Habitacdo, Regularizacéo Fundiéria e Interesse Social.

ETAPA lll — PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA, CADASTRO SOCIAL,
TRABALHO TECNICO SOCIAL

Para fins de conclus&o desta etapa e liberacéo de recursos para pagamento dos servi¢os pela
Caixa Econ6mica Federal serdo exigidas as seguintes atividades e produtos.

lll.a. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

O Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria sera elaborado a partir da validacao dos
estudos técnicos realizados, oferecendo solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e juridicas.
O projeto deve incluir:

e Projeto urbanistico aprovado pelos 6rgaos competentes, contendo:

- Planta impressa e digital do perimetro do nucleo urbano informal, com
indicacdo das matriculas ou transcricfes atingidas;

- Levantamento preliminar das desconformidades e andlise da situagéo
juridica, urbanistica e ambiental;
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- Memoriais descritivos;

- Propostas de solugBes para questdes ambientais, urbanisticas e, quando
necessario, de reassentamento dos ocupantes;

- Estudos técnicos de risco e ambiental, quando aplicaveis;

- Cronograma fisico de servigcos e obras de infraestrutura essencial, incluindo
compensacdes urbanisticas e ambientais;

- Termo de compromisso dos responséaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico.

O projeto deve contemplar todos os elementos do parcelamento, incluindo lotes, vias publicas,
espacos coletivos, areas protegidas e areas com restricdes de ocupacdo, em conformidade com a
legislacdo municipal vigente e com a Lei n® 13.465/2017, permitindo sua aprovacao junto aos 6rgaos
competentes.

Produto:

O projeto devera ser entregue em formato digital (arquivos editdveis SHP e DWG) e impresso
(arquivo PDF), sob a forma de pranchas de tamanho minimo Al, com escala adequada para a
representacdo do perimetro e em numero suficiente de pranchas. Para vias e areas publicas,

deverdo ser apresentados perfis transversais e longitudinais.

Devera acompanhar um relatorio técnico, contendo:

e Planta impressa em escala apropriada e versao digital;

e Sintese do diagnéstico da area e registro do processo de discussdo do projeto com a

comunidade;

e Memorial descritivo e justificativo;

e Protocolo do pedido de aprovacédo junto aos 6rgdos competentes;

¢ Quando aplicavel, cronograma e termo de compromisso para a implantacao da infraestrutura

essencial, conforme previsto no art. 35, incisos IX e X, da Lei n® 13.465/2017.

lllLb. PROJETO EXECUTIVO DE OBRAS E SERVICOS DE INFRAESTRUTURA
ESSENCIAL E APROVACAO DO PROJETO

Serao elaborados, revisados e atualizados projetos e respectivos cronogramas de execucao

para os seguintes sistemas e equipamentos de infraestrutura essencial, conforme as necessidades

locais definidas pelo Municipio:

e Abastecimento de agua potavel;
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e Coleta e tratamento de esgoto sanitario;
¢ Rede de energia elétrica;
e Solucdes de drenagem;

e Outros equipamentos de infraestrutura essenciais.

Devera ser apresentado um Termo de Compromisso para a execucao das obras de
infraestrutura e urbanizacéo detalhadas no Projeto Urbanistico, acompanhado de um cronograma

fisico de servigos, conforme previsto na legislagdo vigente.

Produto:

O produto consiste em um relatério especifico contendo as plantas dos projetos desenvolvidos, tanto
em formato impresso em escala adequada quanto em meio digital, abrangendo:

e Sistema de abastecimento de agua potavel;

e Sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario;
e Rede de energia elétrica domiciliar;

e Sistema de drenagem.

Os projetos devem ser acompanhados de Termo de Compromisso e cronograma de
implantacdo das obras e execucdo dos servicos, permitindo organizar as etapas e atividades

envolvidas, bem como estimar prazo total de execugéo e custos associados.

lll.c. PLANTAS INDIVIDUALIZADAS

Devem ser elaboradas plantas individuais dos lotes e das areas publicas incluidas no Projeto
de Regularizagdo Fundiaria, contendo todas as informac¢des descritas nos memoriais descritivos, com
suas devidas representacfes graficas.

Essas plantas serdo incorporadas como anexos do projeto e comporédo o material necessario

para registro cartorial e abertura das matriculas individualizadas.

Produto: Plantas individuais em formato A4, segundo modelo padrdo a ser fornecido pela Contratante,

entregues de forma digital editavel e impressa (A4, colorida).

Ill.d. CADASTRO SOCIAL

Sera realizada a elaboragéo e/ou atualizacdo do cadastro socioecondmico dos moradores,

incluindo informacdes como: nome, Registro Geral (RG), Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF),
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de documentos dos beneficiarios, para instru¢do dos processos de regulariza¢éo fundiaria, conforme
as exigéncias legais do instrumento juridico aplicavel.
Apos aidentificagéo dos lotes e a devida mobilizacao, informando previamente as datas das
entrevistas, terd inicio o cadastro social na modalidade “porta a porta”, com aplicagdo de formularios
proprios aprovados pela Contratante, e coleta de documentos pessoais e do imével. Nos casos de
domicilios fechados ou moradores resistentes, devera ser registrada informacdo qualitativa
sobre a situacdo, permitindo que, posteriormente, o ente contratante decida sobre a continuidade
dos trabalhos. Para esses casos, 0 servi¢o sera remunerado mesmo sem adeséo, desde que sejam
realizadas até trés tentativas em dias diferentes, incluindo finais

de semana e feriados, com notificagdo impressa prévia deixada no interior do domicilio.

Além disso, sera mantido um Plantdo de Atendimento, destinado a alcangar proprietarios
resistentes ou com dificuldade de agendamento devido a indisponibilidade de horérios.

Produto:

O produto consiste em um relatério especifico contendo a sintese dos resultados do

cadastramento socioecondémico, incluindo:

e Numero de familias visitadas e registro de impedimentos a realizagdo do cadastro, se houver;

e Documento original do formulario de cadastro utilizado, acompanhado de cdépias dos
documentos de todos os beneficiarios, com assinaturas do entrevistador e do entrevistado,
sem rasuras;

e Digitalizacdo de todos os documentos coletados, incluindo formularios de cadastro,
documentos de cada unidade imobiliaria e beneficiario, e declara¢cbes assinadas;

e Armazenamento seguro da documentacdo fisica, digitalizada e em banco de dados,
incluindo os dados cadastrais inseridos na ferramenta de gestao;

e Banco de dados com todos os lotes, contendo indicacao de rua, quadra e niUmero da casa,
mesmo para lotes cujos beneficiarios ndo tenham sido cadastrados;

e Registro detalhado da situagéo cadastral de cada lote e morador (completo, incompleto, recusa,
conflito, etc.).

lll.e. TRABALHO TECNICO SOCIAL

lll.e.1. MOBILIZACAO SOCIAL E PLANTAO SOCIAL

Objetivo: Mobilizar a populagdo moradora para realiza¢éo da reunido para discusséo do projeto. Equipe
envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento

Publico-Alvo: Todos os moradores da area a ser regularizada
Local: Loteamento Aquarius e Sambura
Periodo: Més 07.
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Descricao da atividade:

Periodo e Duracéo:

e Segunda, terceira e quarta semana do més 7

e 3 horas por semana, totalizando 9 horas
Atividades:
e Realizacdo conjunta de mobilizagdo e plantdo social para: Mobilizar
moradores para a reunido informativa; Esclarecer dividas dos
participantes, quando necessério.

Divulgagdo sonora:

e Veiculo de som percorrerd a comunidade por 2 horas, durante 5 dias, totalizando 10 horas,
com o objetivo de convocar os moradores para a apresentacao do projeto.

Metodologia:
Materiais informativos:

o Elaboracado de Material de divulgagéo impresso com orienta¢gdes sobre dias,

horérios e local da apresentacgdo do projeto.

e Modelo do Material de divulgagéo impresso sera apresentado a Prefeitura

Municipal de Cabo Frio para aprovagéo antes da distribuicdo.

Distribuicdo e mobilizagao:

e Material de divulgacao impresso, distribuidos em pontos estratégicos da
comunidade.

e Entrega de exemplares as liderancas comunitarias para apoio ha mobilizacao.

Divulgacao sonora e visual:

e Veiculo de som percorrera a comunidade informando hora, data e local da

apresentacao.

e Instalacdo de faixa de divulgacéo para reforcar o convite aos moradores.

Recursos:

e Materiais de divulgacéo impressos — 300 Unidades

e Comunicagao sonora no loteamento — 2 horas diarias durante 5 dias

e Sinalizacao visual - 2 faixas (Uma em cada loteamento)

II.f.2. REUNIAO DE APRESENTACAO E DISCUSSAO DO PROJETO

Objetivo: Reunido de apresentacgéo e discussédo do projeto.
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alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espago escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo: Més 08.

Descricdo da  atividade:
Periodo e Duragéo:

e J12semana do més 8

e 3 horas Responsavel:
Equipe social

Atividades:

e Apresentacdo e discussédo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria com os
moradores;

¢ Informar sobre a etapa seguinte: o cadastro social;

e Apresentar o cronograma de visitas e a documentacdo necessaria que sera
solicitada aos moradores.

Metodologia:
Materiais informativos:

e Serdo confeccionados 300 Materiais de divulgagéo impressos para distribuicdo aos
participantes.

¢ O modelo do Material de divulgacao impresso sera apresentado a Prefeitura
Municipal de Cabo Frio para aprovagao antes da distribuicdo.

Lanche/Alimentacéo:

e Sera fornecido pela Contratada aos participantes da reuniéo.
Recursos:

Materiais de divulgacdo impressos — 300 Unidades
Lanche/Alimentacdo — 300 Unidades

I1.9.3. PLANTAO SOCIAL, JURIDICO E TECNICO

Objetivo: Realizar plantdo de atendimento aos moradores, oferecendo orientag&o, esclarecimento de
davidas, resolucdo de conflitos e acompanhamento de pendéncias, sempre que necessario. Equipe
envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento.

Publico alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.
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Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espago escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.
Periodo: Més 08, 09 e 10.

Descricdo da atividade:

Objetivo: Atendimento aos moradores para esclarecimento de ddvidas sobre o cadastro social,
recebimento de documentos e resolugéo de possiveis conflitos relacionados a delimitagdo dos lotes.

Més 8:

e Periodo: 128, 22, 32 e 42 semanas
e Frequéncia: 1 vez por semana
e Duracgdo: 3 horas por semana

e Total: 12 horas Més

9:
e Periodo: 12, 22, 32 e 42 semanas
e Frequéncia: 1 vez por semana
e Duracgéo: 3 horas por semana
e Total: 12 horas
Més 10:

e Periodo: 13, 22 e 32 semanas — 3 horas por semana

e 42semana— 4 horas

e Total: 13 horas

Obs.: A equipe realizara a atividade seguindo as orientagcfes da técnica social da Secretaria

de Habitacdo e Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social.

ETAPA IV — REGISTRO DO PROJETO, CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, ENTREGA DOS TITULOS, TRABALHO SOCIAL
Para fins de concluséo desta etapa e liberac&o de recursos para pagamento dos servigos pela

Caixa Econbmica Federal serdo exigidas as seguintes atividades e produtos.
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IV.a. REGISTRO DO PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

As atividades desta etapa envolvem a aprovagdo, registro do Projeto de Regularizacao
Fundiaria e a abertura das matriculas individuais em nome dos beneficiarios finais. Incluem a
consolidacéo das informacdes necessérias para aprovacgdo e regularizagéo do parcelamento, com o
encaminhamento formal do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, Memorial Descritivo e demais

documentos aos 6rgaos competentes, visando:

¢ Reconhecimento dos logradouros;
e Efetivacd@o das inscricdes imobiliarias dos lotes;

e Posterior averbagcdo junto ao Cartério de Registro Geral de Imoéveis (RGI)
competente.

E de responsabilidade da Contratada a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF),
bem como a elabora¢do e encaminhamento de todos os documentos técnicos, administrativos e
juridicos necessarios para a regularizagdo judicial ou extrajudicial da situagdo de posse ou propriedade

dos imdveis, incluindo:

Oficios e notificagdes;

e Edicdo de atos administrativos;

o Elaboracdo de termos, contratos e requerimentos;

e Peticdes iniciais;

e Expedicdo de documentos e entrega aos beneficiarios finais.
Produto:

O produto consiste em um relatério contendo a sintese do processo, incluindo:

e Listagem com os nomes dos ocupantes que adquiriram as respectivas unidades e o

instrumento utilizado para aquisi¢éo;
e Copias dos instrumentos produzidos e da Certiddo de Regularizagéo
Fundiaria (CRF);
e Copia do protocolo do requerimento, prenotagdes e certiddes relativas aos atos de
registro praticados;

e Comprovante de custas de emolumentos, quando a acdo nao for gratuita por lei.

IV.b - ELABORACAO E REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

As atividades desta etapa tém como objetivo a abertura de matriculas individualizadas para

os lotes e areas publicas resultantes do projeto de regularizacdo aprovado, bem como o registro dos
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direitos reais indicados na Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

A Contratada devera:

e Analisar as matriculas emitidas pelo RGI, verificando sua compatibilidade com os projetos,
memoriais e demais documentos técnicos e juridicos obtidos durante o processo da REURB,;

e Sanar eventuais divergéncias ou incompatibilidades identificadas;
e Realizar o protocolo e a gestdo junto ao RGI para eventuais retificacdes nas

matriculas;

e Atender a notas devolutivas emitidas pelo cartorio, caso ocorram.
Produto:

Relatério contendo:

e CRF protocolada junto ao cartorio de registro de imoveis;

e Planta(s) impressa(s) em escala adequada e versdo digital; Memorial descritivo;
e Memorial de especificagdo do loteamento;

¢ Demais elementos necessarios para o registro imobiliario.

IV.c. ENTREGA DE TITULOS

Nesta etapa, serdo expedidas as matriculas individualizadas e concedida a titulagéo a cada ocupante

identificado no cadastro socioeconémico.

A documentacao entregue a cada morador devera incluir:

e Protocolo da CRF junto ao cartorio de registro de imoveis;
e Planta(s) impressa(s) em escala adequada;

e Memorial descritivo;

e Memorial de especificagdo de condominio;

e Convencado de condominio, quando aplicavel.

IV.d. RELATORIO SINTESE

Devera ser elaborado um relatério final contendo a concluséo do trabalho, incluindo:

e Numero total de familias beneficiadas na comunidade;
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Titulos concedidos e titulos registrados;

Instrumentos juridicos utilizados para a titulacéo;

Pendéncias passiveis de solugdo, com indicagdo de procedimentos, prazos e
responsaveis;

Identificacdo de beneficiarios sem possibilidade de titulagdo, com a devida
justificativa;

Descricao das atividades desenvolvidas;

Avaliacdo das dificuldades encontradas durante o processo de regularizacéo
fundiaria.

O relatério devera ser acompanhado de:

Cépias dos instrumentos produzidos;

Publicacdo de atos administrativos na imprensa oficial, quando aplicavel;

Copia do requerimento, prenotagdes e certiddes relativas aos atos de registro

realizados.

IV.e. TECNICO SOCIAL

IV.e.1. MOBILIZAGAO SOCIAL PARA ASSINATURA DE TITULOS

Obijetivo: Mobilizar a populagdo moradora para realizagao da reunido para assinatura de titulos.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento Publico-

Alvo: Todos os moradores da area a ser regularizada

Local: Loteamento Aquarius e Sambura Periodo:

Més 10.

Descri¢ao da atividade: Mobilizagdo para Assinatura de Titulos

Periodo e

Atividades:

Duracao:
e Més 10, terceira e quarta semana

e 1vez por semana, 3 horas cada, totalizando 6 horas

¢ Realizagédo de mobilizagdo da comunidade para a assinatura dos titulos.

Veiculo de som percorrerd a comunidade por 2 horas, durante 5 dias,
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totalizando 10 horas, convocando os moradores para a assinatura.

Metodologia:

e Materiais informativos:

- Elaboracdo de Material de divulgagdo impresso com orienta¢cfes sobre dias,
horérios e local da assinatura dos titulos.

- Modelo do Material de divulgacdo impresso serd apresentado a Prefeitura
Municipal de Cabo Frio para aprovacgédo antes da distribuicéo.

e Distribuicdo e mobilizacao:

- Material de divulgacdo impresso distribuidos em pontos estratégicos da
comunidade.

- Entrega de exemplares as liderangas comunitarias, para apoio na
mobilizacéo.

e Divulgacao sonora e visual:

- Veiculo de som percorrerd a comunidade informando hora, data e local da
assinatura.

- Instalacdo de faixa de divulgagcdo para reforcar o convite aos moradores.

Recursos:

e Materiais de divulgacéo impressos — 300 Unidades

e Comunicagéao sonora no loteamento — 2 horas diarias durante 5 dias

e Sinalizagéo visual - 2 faixas (Uma em cada loteamento)

IV.e.2. CONVOCAGAO PARA ASSINATURA DOS TERMOS E ORIENTAGOES E
ACOMPANHAMENTO

Objetivo: Convocar a populagéo moradora para assinatura dos termos e orientagoes.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento.

Publico alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espacgo escolhido devera ser acessivel,
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Periodo: Més 10 e 11.

Descri¢ao da atividade:

Convocagdao para Assinaturados Termos

Periodo e Duracéao:
e Més 10, quarta semana e més 11, primeira semana
e 3 horas por sesséo, totalizando 6 horas
Atividades:
¢ Realizagdo de a¢cfes de convocagao para a assinatura dos termos.

e Aequipe social auxiliard na organizagao das atividades durante toda a acéo.

Metodologia

e Aconvocacao sera destinada a assinatura dos termos e a orientagdo dos moradores

sobre os procedimentos necessarios.

IV.e.3. MOBILIZAGAO SOCIAL PARA ENTREGA DE TITULOS
Objetivo: Convocar a populacdo moradora para assinatura dos termos e orientagdes.

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento. Publico
alvo: Loteamento Aquarius e Sambura.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo: Més 10 e 11.

Descricdo da atividade:

Convocacdo para Assinatura dos Termos

Periodo e Duragéo:
e Més 10, quarta semana e més 11, primeira semana

e 3 horas por sessao, totalizando 6 horas

Atividades:
e Realizacdo de a¢des de convocacgédo para a assinatura dos termos.
¢ A equipe social auxiliard na organizagdo das atividades durante toda a agéo.
Metodologia
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e A convocacgdo sera destinada & assinatura dos termos e a orientagdo dos
moradores sobre os procedimentos necessarios.

IV.e.4. REUNAO PARA ENTREGA DOS TITULOS
Objetivo: Realizar uma reunido com a populagdo moradora para recebimento dos titulos

Equipe envolvida: 2 Assistente Social, 2 Assistente Técnico, Veiculo para Deslocamento. Publico
alvo: Beneficiados pela area regularizada.

Local: A combinar conforme equipamento disponivel do Municipio. O espaco escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada.

Periodo: Més 12.

Descrigéo da atividade:
Reuniéo de Entrega dos Titulos
Periodo e Duracéo:
e 23semanado més 12

e 3 horas

Atividades:

e Realizacdo de reunido para entrega dos titulos aos eneficiarios da

regularizacgédo fundiaria.

e Equipe social auxiliard na organizacao da reunido e na conduc¢ao

do evento.

Metodologia — Entrega dos Titulos

e Areunido tera como objetivo a entrega formal dos titulos aos
moradores beneficiados.

¢ Ao final da entrega, sera servido um lanche, fornecido pela
Contratada.

Obs.: A equipe seguirad as orientagfes da técnica social, da Secretaria de Habitacdo e

Regularizac&o de Interesse Social para realizar a atividade.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A Contratada deve promover praticas que respeitem o meio ambiente, incentivem o uso

eficiente de recursos e apoiem o desenvolvimento social, devendo atender aos requisitos que se
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O contratado devera observar integralmente as disposi¢cdes da Lei n° 13.709/2018 - Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), bem como demais normas correlatas, no que tange ao
tratamento de dados pessoais, especialmente considerando o volume e a natureza sensivel das

informagdes coletadas durante a execugdo deste Termo de Referéncia.

O tratamento de dados pessoais deverd ocorrer exclusivamente para a execucdo das
atividades previstas no objeto contratual, sendo vedada sua utilizacdo para qualquer outra

finalidade ndo autorizada expressamente pelo Municipio.

O contratado devera adotar medidas técnicas e administrativas de seguranca da
informacdo adequadas para proteger os dados contra acessos ndo autorizados, perda, alteracao,
divulgacdo ou destruicdo indevida, garantindo sua confidencialidade, integridade e
disponibilidade.

Em caso de incidente de seguranca que possa acarretar risco ou dano relevante aos titulares
dos dados, o contratado devera comunicar imediatamente ao Municipio, apresentando relatério

detalhado das providéncias adotadas.

Ao término da execucédo do objeto, o contratado devera restituir, anonimizar ou eliminar os
dados pessoais obtidos, conforme orientacdo do Municipio, salvo nos casos em que a legislacdo exigir

sua conserva(;éo.

O descumprimento das obrigagBes previstas nesta clausula podera ensejar sancgdes
administrativas e rescisdo contratual, sem prejuizo das demais responsabilidades civis e legais
aplicaveis.

Todos os produtos, estudos, projetos, documentos técnicos, relatérios, levantamentos,
plantas, memoriais descritivos, especificagfes, pecas gréficas e demais materiais elaborados em
decorréncia da execugdo deste Termo de Compromisso terdo seus direitos patrimoniais integralmente
cedidos ao Municipio de Cabo Frio, de forma irrevogéavel e irretratavel, sem qualquer 6nus presente
ou futuro.

A cesséo de direitos abrange, sem limitacao, o direito de uso, reproduc¢éo, edi¢cdo, adaptacéo,
modificagdo, divulgacao, publicacdo e distribui¢cdo, no todo ou em parte, por qualquer meio fisico ou
digital, para fins institucionais, administrativos, técnicos ou de interesse publico do Municipio.

Ficam resguardados os direitos morais do autor, na forma da Lei n°® 9.610/1998 (Lei de Direitos
Autorais), sendo vedada a utilizagdo indevida ou distorcida das cria¢gdes intelectuais.

O contratado declara estar ciente de que ndo farad jus a qualquer pagamento adicional,
compensacao ou indenizacdo em razao da cessado de direitos prevista nesta clausula, sendo tal

cessdao parte integrante das obrigacdes assumidas neste Termo de Referéncia.

5.1 QUALIFICACAO DA EMPRESA E EQUIPE TECNICA

A qualificacdo técnica da empresa sera avaliada pela experiéncia anterior, demonstrada
através de atestados de acervo técnico, considerando o porte e a quantidade de servigos com
caracteristicas semelhantes ao objeto deste Termo de Referéncia, expedido por pessoa juridica de
direito publico ou privado. Nos atestados devem constar a descricdo dos servigos realizados, area

trabalhada e produtos gerados, abrangendo a experiéncia na execucao de servi¢os de urbanizagéo
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Contratada e dos responséaveis técnicos, deverd ser comprovada através de prova de registro da
empresa e de seus responsaveis técnicos junto ao CREA/CAU, devidamente atualizado em todos os
seus dados cadastrais e contratuais. O objeto da Contratada devera conter entre as atividades que realiza
a prestacao dos servigos elencados neste Termo de Referéncia. A empresa deverd apresentar um
Coordenador Geral com formacédo superior em Arquitetura e Urbanismo e/ou Engenharia Civil, com
experiéncia profissional de no minimo 05 (cinco) anos como responsavel técnico e/ou na fungéo de
direcédo e/ou coordenacdo de equipe de urbanizagdo e/ou regularizagéo fundiaria em assentamentos
ou nucleos habitacionais de interesse social, comprovados por Curriculo Vitae e atestado(s) ou
certiddo(des) emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, acompanhado(s) do(s)
respectivo(s) certificado(s) de acervo técnico, expedido(s) pelo CAU ou CREA. A qualificacdo e habilitagdo
da equipe técnica devera ser comprovada por meio de Curriculo Vitae acompanhado dos respectivos
Certificados de Acervo Técnico, expedidos pelo CAU ou CREA (arquitetos e engenheiros), ou
certidao/atestado fornecido por 6rgao publico ou privado no qual ou para o qual o profissional tenha
participado de trabalhos em urbanizacdo ou regularizagéo fundiaria de assentamentos habitacionais
urbanos de interesse social. A empresa contratada deverd apresentar a relacdo nominal completa de
todos os profissionais, membros da equipe, com a correspondente caracterizagdo da formacao
académica e profissional e a funcdo a que foi designado na Equipe Técnica.

Durante a execucdo do contrato, os profissionais indicados na proposta somente poderdo ser
substituidos por outros de igual qualificacdo técnica, devidamente comprovada, mediante prévia

aprovagdo do municipio.

5.2 EQUIPE TECNICA

A equipe devera ser multidisciplinar, devidamente capacitada para desenvolver os produtos
necessarios e dimensionada de acordo com o volume de atividades previstas e em conformidade ao

cronograma. A Contratada deve apresentar equipe técnica minima constituida por:

01 (um) Coordenador(a) geral do projeto: profissional graduado em Arquitetura e Urbanismo
ou Engenharia Civil, com registro em seus respectivos conselhos de classe, CREA ou CAU e Certiddes
de Acervo Técnico emitidas pelos respectivos Conselho, que comprovem a elaboragdo, aprovacédo e
registro de projetos de regularizacéo fundiaria urbana e com experiéncia comprovada na coordenacéo de
projetos ou cargos de geréncia de agdes voltadas a regularizagdo fundiaria, observando também o

atestado referente;

01 (um) Supervisor(a) Urbanistico: profissional graduado em Engenharia Civil ou Arquitetura
e Urbanismo, com registro ativo no respectivo conselho de classe e experiéncia de no minimo 05
(cinco) anos na funcédo de supervisédo de equipe de projetos e intervengdes urbanisticas e/ou servigos
voltados para a regularizagdo fundiaria em assentamentos ou nucleos habitacionais de interesse social,
comprovada por meio de Curriculo Vitae e atestado(s) ou certiddo(des) emitido(s) por pessoa juridica
de direito publico ou privado, acompanhados dos respectivos Certificados de Acervo Técnico,
expedido pelo CAU ou CREA;

01 (um) Advogado(a): profissional graduado em Direito regularmente inscrito na Ordem dos
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Advogados do Brasil, com experiéncia profissional de no minimo 05 (cinco) anos atuando em servigos
de assessoria, consultoria e execucdo de regularizacdo fundiaria em assentamentos ou nucleos
habitacionais de interesse social, comprovada por meio de Curriculo Vitae e atestados ou certificados
emitidos por pessoa juridica de direito publico ou privado;

01 (um) Coordenador Social - Profissional de nivel superior na area social (Ciéncias Sociais,
Pedagogo, Psic6logo ou Assistente Social) devidamente inscrito na entidade profissional competente, com
experiéncia profissional de no minimo 05 (cinco) anos, comprovada por meio de atestados ou
declara¢Bes ou certiddes emitidas por pessoa juridica de direito publico ou privado, em projetos e
programas sociais voltados para mobilizacdo e envolvimento em comunidades e/ou trabalhos de
processo participativo em gestéo urbana;

01 (um) Engenheiro Civil e/ou Sanitarista: profissional graduado em Engenharia Civil, e/ou
Ambiental com registro ativo no conselho de classe, com experiéncia profissional de no minimo
05(cinco) anos, nas areas de elaboragcdo de projeto de regularizagdo fundiaria, inspecéo predial,
melhorias habitacionais e projetos de infraestrutura de drenagem, abastecimento de
agua, captacao e tratamento de esgoto sanitario, estudo ambiental, comprovada por meio de Curriculo
Vitae e atestado(s) ou certiddo(6es) emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,

acompanhados dos respectivos Certificados de Acervo Técnico, expedido pelo CREA.

Poderdo compor equipe de consultoria profissionais especialistas tais como: Geografo(a) e
Geotécnico (a). A empresa ou profissional deve comprovar que possui 0s equipamentos e tecnologias
necessarios para realizar os servi¢os, como ferramentas de georreferenciamento, software de gestéo
fundiaria e sistemas de cadastro. Devera apresentar uma metodologia clara e objetiva para o

levantamento e tratamento dos dados (topogréficos, juridicos, sociais, etc.).

5.3 GARANTIA DE CONTRATACAO

Sera exigida a garantia de contratacdo no valor de 5% do valor inicial do contrato, conforme
indicado nos artigos 96 e seguintes da Lei 14.133/2021.

6. APRESENTACAO DOS PRODUTOS

Em reunido especifica com a Contratante, dever&o ser analisadas as solu¢des de softwares
utilizados pelo Municipio, com o intuito de identificar a compatibilidade do material a ser produzido
pela Contratada, que deve ser entregue com extensdo e formato compativel com os sistemas utilizados
pelo Municipio e pelo Cartério de Registro de Imdveis. Cada produto do projeto de regularizacao
fundiaria deve seguir um formato padronizado, garantindo a validade legal e a clareza técnica, além
de atender as necessidades dos beneficiarios e dos 6rgdos responsaveis. Todos os arquivos e
materiais produzidos deverdo ser apresentados em formato digital PDF-A com assinatura eletrénica;
formato editavel; e com extensdo que possa ser aberta por diferentes sistemas/fabricantes. Os
arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes extensfes, sempre

considerando o que sera acordado com a Contratante:
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. | DWG — AutoCAD - para desenhos técnicos (projetos e mapas);

e CTB — Arquivo de impresséo — para desenhos técnicos (projetos e mapas);
e DOC - Word — para documentos de texto;

e XLS - Excel — para arquivos de planilha;

e PPT - PowerPoint — para arquivos de apresentacao;

e PDF — Adobe Acrobat Reader verséo unificada assinada digitalmente.

Os projetos (arquivos digitais) deverdo ser organizados em layers separados, apresentando
o0 arquivo de configuragdo de impressao com relacdo de penas e cores. As versdes digitais deverdo estar
assinadas digitalmente com padrédo ICP-Brasil, pelos profissionais responsaveis. A forma de entrega
dos arquivos digitais (pen drive, CD ROM, etc.) devera ser
previamente acordada com a Contratante. Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a
garantir a rastreabilidade e reconhecimento do arquivo e sua producdo (PDF-A, assinatura etc.) Os
documentos que ndo forem nato digitais deverdo ser apresentados em meio fisico em verséo original.

Os relatorios e demais documentos impressos deverdo ser entregues encadernados.

6.1 EMISSAO DOS PRODUTOS PARA ANALISE E APROVAGAO

Todos os materiais referentes aos produtos deverdo ser protocolados no Departamento de
Habitacdo e Regularizacao Fundiéria, inicialmente para andlise, em 01 (uma) via digital e 01 (uma) via
impressa. Na fase final, apds aprovacéo prévia do Municipio, em 03 (trés) vias impressas, incluindo o
material cartografico, devidamente encadernado, acompanhado dos arquivos digitais respectivos, em
formato editavel, armazenados em 01 dispositivo externo portétil para armazenamento de dados. Os
relatérios deverdo ser entregues no formato digital de extensédo.DOC compativel com o programa
Microsoft Word, impresso em papel formato A4, com capa contendo a indicagdo do conteudo, e as
referéncias do Governo Municipal e do Governo Federal — Ministério das Cidades e Caixa Econémica
Federal. Nos relatorios, os desenhos, fotos, mapas e plantas dever&o ser produzidos por meio digital
ou “scaneados” em scanner de alta resolucdo, para uma melhor qualidade de impressédo. Os arquivos
de desenhos devem ser fornecidos no formato Shapefile, PDF e DWG (CAD) em escala 1:500 para
planta geral, e em escala minima de 1:100 para os lotes individuais. Todos os produtos que envolvem
medic¢des, andlises e proposi¢cdes técnicas (como plantas, relatérios técnicos e diagndésticos) devem

ser assinados por profissionais habilitados e acompanhados de ART ou RRT.

6.2 AVALIACAO E FORMA DE ATESTE DOS PRODUTOS

Quando do recebimento do Produto emitido pela Contratada, o Departamento de Habitacao e
Regularizagédo Fundiaria emitira o Termo de Aceitacdo Preliminar do Produto, e procedera a analise
técnica em até 20 (vinte) dias Uteis. Com o resultado desta analise, o Departamento emitird o seu
Parecer Técnico informando a condi¢do do Produto: se aprovado, aceito com restricées, ou recusado,
e as revis6es/complementacdes técnicas necessarias nesses dois Ultimos casos. Caso as alteragdes
solicitadas na fase de verificacdo ndo sejam atendidas e/ou justificadas na integra, impedira assim a

Aprovacao e a Contratada sera considerada inadimplente.
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7. ESTIMATIVA DE CUSTO

O servico sera prestado por preco global. O valor para contratacdo esta estimado em R$
2.001.119,40 (dois milhdes, mil cento e dezenove reais e quarenta centavos), para a execugao do servico,
conforme média obtida em trés cotacdes. O valor de referéncia serd publicitado a fim de evitar o
superfaturamento das propostas em relagdo a realidade mercadolégica, considerando ainda que a
divulgacdo do valor de referéncia atende aos principios da isonomia e da transparéncia. O valor
estimado, considerado como preco maximo desta contratagdo, inclui todos os requisitos e obrigacGes

relacionados neste Termo de Referéncia, assim como 0s custos com:

e Despesas com material de consumo (cépias, encadernacdes, etc.), despesas com transportes

e estadias, além de todos outros custos necessarios a prestacao do servigo;

¢ Revisao e corre¢do dos produtos, sempre que necessario, por exigéncia de 6rgaos publicos
aprovadores e licenciadores; até a finalizagdo do procedimento de registro do imovel,
independente do prazo de vigéncia do contrato;

e Todos os custos associados com a visita e deslocamento aos locais indicados pela

CONTRATANTE, seréo arcados pela CONTRATADA,;

Além dos custos mencionados no item anterior, as empresas participantes deverédo considerar
no preco dos servigos todas as exigéncias de contrato que gerem 6nus estabelecidos por este Termo
de Referéncia. O objeto da licitagédo sera adjudicado por menor precgo global, conforme especificacées
constantes neste Termo de Referéncia e licitado em lote Unico. O tipo e critério de julgamento da
licitag&o € o MENOR PRECO e TECNICA para a selecgéo da proposta mais vantajosa.

8. CRONOGRAMA

Os servicos serdo desenvolvidos no prazo total de 10 meses, contados a partir da Ordem de

Inicio, e conforme cronograma em anexo.

9. PRAZO PARA ENTREGA

Ao final de cada etapa dos servicos, a Contratada emitira os Produtos relacionados no item
I1l, envolvendo relatérios, plantas, planilhas de calculo, arquivos digitais e documentos especificos,
atendendo aos prazos definidos, a partir da ordem de inicio dos servicos.

10. FORMA DE PAGAMENTO

A forma de pagamento sera em termos de valores percentuais do valor total contratado, através
de parcelas associadas a cada uma das Etapas e da planilha de custos unitarios a ser preenchida
pela contratada na ocasido do processo de licitacdo. Cada evento de pagamento devera estar
associado a apresentacdo dos Produtos que evidenciem a conclusédo da etapa a ele referida. Constitui-
se como evidéncia objetiva da realiza¢do de cada evento de pagamento a emissédo de documento pelo
Departamento de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria confirmando a satisfatria concluséo integral da

etapa e aprovando tecnicamente o Produto correspondente.

11. FISCALIZACAO
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Toda a fiscalizagdo, bem como o acompanhamento com participagéo e decisdo nas solugdes
técnicas, ao longo do desenvolvimento dos trabalhos, seré feita pela equipe técnica do Departamento
de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, que tera poderes, entre outros, para notificar a empresa
Contratada sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugao

dos servicos.

12. POLIGONAL DA AREA A SER REGULARIZADA

O documento encontra-se anexo a este Termo de Referéncia.

13. ESPECIFICAGCOES TECNICAS

Para a realizacdo do servico objeto deste Termo de Referéncia deverd ser observada a
legislagdo pertinente aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano, regulariza¢do fundiaria,
meio ambiente, registro publico, patriménio publico, tais como:

- Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009;

- Constituicao Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os direitos de propriedade e a
possibilidade de intervencdo do Estado no dominio da propriedade privada, privilegiando as questdes

urbanas;

- Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta uma série de
instrumentos de natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso e ocupacéo do solo;

- Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que disp8e sobre o Parcelamento do Solo Urbano;

- Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, que disp8e sobre a regularizacdo fundiaria rural e

urbana;

- Decreto n® 9.310, de 15 de marco de 2018, que institui as normas gerais e 0s procedimentos
aplicaveis a Regularizacéo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos para regularizacéo fundiaria,

dentre outros;

- Legislacdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a evolucéo da
legislagédo brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padrdes relativos ao controle e a

qualidade do ambiente urbano e natural;

- Decreto n° 89.817/1984 - Estabelece as Instru¢6es Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia

Nacional;

- ABNT NBR 13.133/2021 - Execucéo de levantamento topografico — Procedimento;
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- ABNT NBR 15.777/2009 - Convenc¢8es Topograficas para Cartas e Plantas Cadastrais;

- Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel: n° 052/2023;

- Lei Organica Municipal N° 029/2018; Municipio de Cabo Frio;

- Lei Municipal n°® 116/1979 e pela Lei Complementar n° 008/2011;
- Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo n°2126/2008;

- Codigo de Obras n°053/2023;

- Lei de Parcelamento n°108/1979;

Cabo Frio, 06 de novembro de 2025

Documento assinado digitalmente

b THIAGO ALVES RIBEIRO
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Responsavel pela Elaboracdo do Termo de Referéncia
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Area Sambura

Perimetro total: 1.830,15m (Mil
oitocentos e trinta metros e quinze

cen metros).

Area Total:128.281,81m?2 (Cento e vinte e
oito mil, duzentos e oitenta e um metros
guadrados e oitenta e um decimetros
guadrados).

B Area Aquarius

Perimetro total: 1.438,50m (mil,
guatrocentos e trinta e oito metros e
cinquenta cen metros).

Area Total:107.443,41m?2 (Cento e sete m
quatrocentos e quarenta e trés metros
guadrados e quarenta e um decimetros
guadrados).




